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OPIS TECHNICZNY
I. WSTᆀP
1. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje projekt zamienny budowlano - wykonawczy II – go etapu budowy
budynku garaៀowo - magazynowego z zapleczem socjalno – biurowym na dziaᐠce przy ul. A.
Struga 45 w Zgierzu.

Budynek projektowany jako do realizacji w II-gim  etapie w ramach niniejszego opracowania
ulega caᐠkowitemu przeprojektowaniu w stosunku do zatwierdzonej Pozwoleniem na budowᆐ
dokumentacji projektowej.  
Zmiana polega na dodaniu bryᐠy magazynowej w parterze oraz przeprojektowaniu bryᐠy
dwukondygnacyjnej – tj. zamianie funkcji parteru z socjalnej na garaៀowၐ,  a takៀe zmianie
funkcji piᆐtra z biurowej na socjalnၐ.  Ponadto zmieniono rozwiၐzania konstrukcyjne tj.
przeprojektowano stropy , dachy oraz ᖰciany warstwowe. 
Nie przewiduje siᆐ zmian w instalacjach zewnᆐtrznych , na terenie jedyna zmianᆐ stanowi
utwardzenie placu przed magazynem. 

2. Lokalizacja 
95-100 Zgierz, ul. A. Struga 45, ul. Boruty 1 , dz. nr ew. 121-305 i 121-318

3. Inwestor
Wodociၐgi i Kanalizacja Zgierz Sp. z o.o., ul. A. Struga 45; 95-100 Zgierz

4. Podstawa opracowania
§ zlecenie Inwestora
§ Zaᐠoៀenia programowe okreᖰlone w SIWZ do zapytania ofertowego.
§ Wizja lokalna. 
§ Uzgodnienia z wᐠadzami i instytucjami zgodnie z obowiၐzujၐcymi przepisami

BHP, SANEPID i P.POឰ.
§ Projekt budowlany 
§ decyzja o pozwoleniu na budowᆐ nr 2213/2008 z dn. 04.11.2008
§ decyzja o pozwoleniu na budowᆐ nr 830/2011 z dn. 09.06.2011

5. Stan prawny terenu opracowania
Zgodnie z zaᐠၐczonym oᖰwiadczeniem teren opracowania, czyli dziaᐠka nr ew. 121-305 i
121-318 w Zgierzu, stanowiၐ wᐠasnoᖰၰ Spóᐠki Wodociၐgi i Kanalizacja Zgierz Sp. z o.o., ul.
A. Struga 45; 95-100 Zgierz. 

6. Projektowana zabudowa 
Projektowana budowa zapewnia dostᆐp do ᖰwiatᐠa do pomieszczeᑀ przeznaczonych na staᐠy
pobyt ludzi; dostᆐp do dróg publicznych; dostᆐp do wody pitnej oraz innych niezbᆐdnych
przyᐠၐczy infrastruktury technicznej dla istniejၐcych i projektowanych budynków na dziaᐠkach
sၐsiednich.
Teren inwestycji nie jest poᐠoៀony w obszarach przyrodniczych prawnie chronionych.
Na obszarze inwestycji oraz w jej bezpoᖰrednim sၐsiedztwie nie wystᆐpujၐ zabytki, ani dobra
kultury wspóᐠczesnej wymagajၐce ochrony.
Teren nie podlega wpᐠywom eksploatacji górniczej.
Rodzaj i  charakter projektowanej zabudowy, oraz istniejၐca zabudowa nie stwarzajၐ
zagroៀenia dla higieny i  zdrowia uៀytkowników, nie zaliczajၐ siᆐ takៀe do przepisów
kwalifikowanych w odrᆐbnych przepisach.

Inwestycja obejmuje projekt zamienny dla  II-go etapu budynku  garaៀowo -
magazynowego z zapleczem socjalno – biurowym.
W ramach niniejszego opracowania rezygnuje siᆐ z funkcji biurowej w budynku.

Dziaᐠki zlokalizowane w Zgierzu, przy skrzyៀowaniu ul. A. Struga i ul. Boruty. 
Na przedmiotowym terenie  znajduje siᆐ budynek murowany , trzykondygnacyjny o funkcji
biurowej – siedziba spóᐠki oraz obiektu garaៀowo – magazynowy projektowany w I etapie. 



Dziaᐠki z ᐠagodnym i niewielkim spadkiem terenu w kierunku zachodnim ( ~ 1,00m na
60,00m).

Jak wynika z decyzji o warunkach zabudowy nr 256/2008 z dnia 26.08.2008
przedmiotowa dziaᐠka przeznaczona jest  pod zabudowᆐ usᐠugowၐ. Okreᖰlono stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziaᐠki na max. 0,5. Udziaᐠ powierzchni biologicznie
czynnej – min. 25%. Wysokoᖰၰ zabudowy do II kondygnacji ( naziemnych), wysokoᖰၰ do
okapu/gzymsu max. 7,5m. Szerokoᖰၰ elewacji frontowej – bez wymagaᑀ. Geometria dachu –
symetryczny kၐt nachylenia poᐠaci dachu od 15° - 40°, kalenica gᐠówna bez wymagaᑀ, lub
dach pᐠaski. Zakazuje siᆐ stosowania ogrodzeᑀ z prefabrykowanych elementów betonowych.
Obsᐠuga komunikacyjna z ul. A. Struga i ul. Boruty. Media w ramach istniejၐcych przyᐠၐczy. 

W  etapie II na terenie objᆐtym opracowaniem projektuje siᆐ budynek magazynowy  oraz
garaៀowo - socjalny. 
– Budynek magazynowy - parterowy, murowany z dachem pulpitowym o kၐcie nachylenia

poᐠaci 6°. Rzut budynku na planie prostokၐta. Konstrukcja budynku murowana, ᖰciany
fundamentowe z bloczków betonowych oraz wylewane ៀelbetowe (szczegóᐠy w tomie
konstrukcji), ᐠawy ៀelbetowe. Konstrukcja dachu drewniana oparta na stropie. Pokrycie
dachu blacha na warstwie papy podkᐠadowej ukᐠadanej na peᐠnym deskowaniu. Magazyn
poᐠၐczony ze zrealizowanၐ w i etapie czᆐᖰciၐ poprzez przejᖰcie wewnၐtrz budynku.

– Budynek garaៀowo - socjalny, murowany dwukondygnacyjny z dachem czterospadowym
o kၐcie nachylenia poᐠaci 15°.  Pokrycie dachu blachodachówka. Rzut budynku na planie
prostokၐta.  Konstrukcja budynku murowana, ᖰciany fundamentowe z bloczków
betonowych oraz wylewane ៀelbetowe (szczegóᐠy w tomie konstrukcji), ᐠawy ៀelbetowe.
Konstrukcja dachu drewniana . Z wymianami stalowymi. Na piᆐtrem w czᆐᖰci strop
gᆐstoៀebrowy. Czᆐᖰၰ garaៀowa zlokalizowana jest na parterze budynku, piᆐtro przenosi
funkcjᆐ socjalnၐ.

7. Komunikacja
Projekt utwardzeᑀ wykonano w I etapie inwestycji. 
Ukᐠad zjazdu na dziaᐠkᆐ - bez zmian w stosunku do zatwierdzonego projektu
W ramach niniejszego opracowania wprowadza siᆐ utwardzenia przed budynkiem
magazynowym etapu II-go w miejscu uprzednio projektowanych miejsc postojowych. 

Utwardzenia z kostki betonowej przemysᐠowej. Kolorystyka i wymiar kostki jak
istniejၐce utwardzenia terenu. 

8. Uzbrojenie
Wszystkie media doprowadzone bᆐdၐ  z króၰców  wykonanych w budynku etapu I . 
– bez zmian w stosunku do zatwierdzonego projektu

Dane powierzchniowe dziaᐠek .
LP. NAZWA PROJEKT ZAMIENNY PROJEKT

ZATWIERDZONY
1 Powierzchnia zabudowy

-istniejၐca
1.327,25 m2 1.261,50 m2 

480,00 m2 480,00 m2 
-istniejၐca z etapu I 413,80 m2 413,80 m2 
-projektowana etap Ii 433,45 m2 367,70 m2 

2 Powierzchnia utwardzeᑀ 2.887,30 m2  2.846,10 m2  
3 Powierzchnia biologicznie czynna 1.810,00 m2 = 30,3 % 1.851,20 m2 = 31,7 %
4 ᐐၐczna powierzchnia dziaᐠek 5.958,80 m2 5.958,80 m2 

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziaᐠki wynosi 0,22 < 0,5



9. Dane powierzchniowe budynku – etap II .
Zestawienie wg zatwierdzonego projektu 

LP nazwa Projekt zatwierdzony Projekt zamienny
1
2

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia caᐠkowita

367,70 m2 433,45 m2 
633,60 m2  710,45 m2  

3 Powierzchnia uៀytkowa 528,85 m2 633,96 m2
4 Kubatura 2.552,00 m3 2.779,93 m3

ZESTAWIENIE POMIESZCZEᐰ ETAPU II

Pomieszczenie Posadzka Powierzchnia

0.1.magazyn     64,55

0.2.magazyn     14,46
0.3.magazyn     14,46

0.4.magazyn     46,86
0.5.komunikacja 10,36

0.6.WC          7,26
0.7.garaៀ       218,84

0.8.przedsionek 4,40

0.9.komunikacja 6,88
0.10.pomieszczenie gospodarcze 6,90

0.11.pomieszczenie gospodarcze 2,33
RAZEM PARTER   397,31 m2
1.1.komunikacja              14,22

1.2.komunikacja              21,27
1.3.jadalnia typ I           33,67

1.4.pomieszczenie gospodarcze 1,95
1.5.szatnia odzieៀy roboczej 50,02

1.6.suszarnia                3,53
1.7.umywalnia                14,73

1.8.WC                       2,52

1.9.natryski                 21,11
1.10.szatnia odzieៀy wᐠasnej 43,17

1.11.magazyn                 11,29
1.12.magazyn                 10,66

1.13.WC                      8,51

RAZEM PIᆀTRO                          236,65 m2
RAZEM POWIERZCHNIA UឰYTKOWA 633,96 m2



II. KONSTRUKCJA BUDYNKU
A. warunki gruntowo – wodne 
Bez zmian.

B. Fundamenty
UWAGA: 
W przypadku napotkania wody gruntowej w trakcie realizacji prac przed
przystၐpieniem do robót ziemnych naleៀy obniៀyၰ zwierciadᐠo wód gruntowych  
poprzez zastosowanie igᐠofiltrów lub innej technologii dopuszczonej w budownictwie. 
Na tᆐ okolicznoᖰၰ wykonawca zobligowany jest do przedstawienia projektu  
odwodnienia terenu.

Przed wykonaniem szalunków fundamentów naleៀy zapoznaၰ siᆐ z  projektami  
branៀowymi i wykonaၰ projektowane przejᖰcia instalacjami w rurach osᐠonowych pod 
lub w fundamentach. 

Fundamenty w postaci ᐠaw ៀelbetowych pod ᖰcinami oraz stóp fundamentowych pod sᐠupami
zaprojektowano z betonu B20, szczegóᐠy zbrojenia w tomie konstrukcji. 
ᐐawy fundamentowe poᐠၐczone prᆐtami startowymi z  rdzeniami ៀelbetowymi i  ᖰcianami
monolitycznymi.
Dla budynku projektuje siᆐ izolacjᆐ wodoszczelnၐ szczegóᐠy przebiegu izolacji na rys.
przekroi. Izolacjᆐ pionowၐ zabezpieczyၰ od strony zewnᆐtrznej budynku warstwၐ styroduru
lub styropianu FS20, gruboᖰci 10 cm klejonego na klej bitumiczny –  smarowanie caᐠej
powierzchni pᐠyty styrodurowej. Styrodur od strony gruntu zabezpieczony folia kubeᐠkowၐ. 
NIE STOSOWAၠ METODY KLEJENIA NA PLACKI!. 
Pionowၐ izolacjᆐ ᖰciany od strony zewnᆐtrznej naleៀy wykonaၰ do min 30cm ponad poziom
terenu. 

Wszystkie styki dylatacyjne fundamentu naleៀy uszczelniၰ za pomocၐ taᖰm dylatacyjnych
PVC, pᆐczniejၐcych taᖰm polimerowych oraz paneli bentonitowych.

C. ᖠciany  fundamentowe  (piwniczne)
ᖠciany fundamentowe zewnᆐtrzne projektuje siᆐ z bloczków betonowych (beton B20) na
zaprawie cementowej marki 5MPa, tylko ᖰciana w  osi „6” zaprojektowana zostaᐠa jako
ៀelbetowa, ᖰciany gruboᖰci 24cm.
Styk ᖰcian projektowanych i  ᖰcian etapu I-go naleៀy uszczelniၰ pᆐczniejၐcၐ taᖰmၐ
polimerowၐ, a przestrzeᑀ pomiᆐdzy ᖰcinami  wypeᐠniၰ matami bentonitowymi.
Obsypanie budynku piaskiem drobnym zagᆐszczonym do wskaហnika IS=0,98. 

D. posadzki 
Posadzka wykonana na gruncie - posadzka przemysᐠowa:

• wylewka betonowa zbrojona przeciwskurczowo prᆐtami Ø8 mm, o wymiarze
oczka 15/15 cm  gr. 15 cm

• folia polietylenowa 
• styropian EPS 200- 036 PODᐐOGA 㮰= 0,036W/mK gr. 10cm
• izolacja przeciwwodna 
• chudy beton gr. 15cm
• podsypka piaskowa gr. 25cm

W  WC oraz klatce schodowej w/w warstwy naleៀy wykonaၰ z  2cm obniៀeniem ,  a  na
wierzchu wykonaၰ warstwᆐ posadzki gresowej na kleju. 
Wykaz warstw nawierzchni posadzek dla poszczególnych pomieszczeᑀ pokazano w
zestawieniu pomieszczeᑀ. 

E. Stropy miᆐdzypiᆐtrowe
Stropy gᆐstoៀebrowe na belkach prefabrykowanych sprᆐៀonych strunobetonowych o



odpornoᖰci ogniowej REI60. 
Stropy o  ᐠၐcznej wysokoᖰci konstrukcyjnej nad parterem 26cm, nad piᆐtrem 16cm.
Betonowanie stropu betonem klasy C20/25. Szczegóᐠy w  tomie konstrukcji. Podczas
ukᐠadania stropów naleៀy zapewniၰ przepusty dla instalacji budynku zgodnie z projektami
branៀowymi. W miejscach prowadzenia kanaᐠów wentylacyjnych naleៀy wykonaၰ wylewki
monolityczne z zabezpieczeniem w nich otworów dla instalacji wentylacyjnej.

W stropie nad piᆐtrem przewidziano wykonanie odcinków pᐠyty ៀelbetowej – elementy majၐ
umoៀliwiၰ montaៀ centrali wentylacyjnej podwieszanej. Lokalizacjᆐ zaprojektowanych pᐠyt
naleៀy zweryfikowaၰ po dobraniu producenta i typu centrali wentylacyjnej tak aby rozstaw
mocowaᑀ centrali byᐠ zgodny z elementami ៀelbetowymi.

UWAGA:
Aby zapewniၰ wymagany wspóᐠczynnik izolacyjnoᖰci przegrody (okreᖰlony w Polskiej 
Normie PN-B-02151-3:1999) naleៀy na posadzkach stropów miᆐdzykondygnacyjnych
zastosowaၰ posadzki pᐠywajၐce oraz uៀyၰ specjalnego akustycznego styropianu 
podᐠogowego EPS T.
Izolacje naleៀy uᐠoៀyၰ mijankowo w jednej warstwie pᐠyt styropianowych gruboᖰci 
8  cm, naleៀy zastosowaၰ dylatacjᆐ obwodowၐ oddzielajၐcၐ podᐠogᆐ od ᖰcian  
pomieszczenia w  celu unikniᆐcia przekazywania siᆐ naprᆐៀeᑀ bezpoᖰrednio na  
ᖰciany. Dylatacjᆐ wykonaၰ z   pasków styropianowych, o  gruboᖰci min. 10 mm,  
uᐠoៀonych wzdᐠuៀ obwodu podᐠogi .  Naleៀy równieៀ dylatowaၰ w ten sam sposób  
progi ᐠၐczၐce posadzki dwóch pomieszczeᑀ. Sposób wykonania podᐠóg pᐠywajၐcych 
powinien byၰ zgodny z  instrukcjၐ technicznၐ producenta.  
Nierównoᖰci podᐠoៀa pod warstwၐ izolacji akustycznej nie powinny przekraczaၰ 
5 mm, w przeciwnym razie naleៀy podᐠoៀe wyrównaၰ przed wykonaniem warstw  
izolacyjnych i podᐠogowych. Uᐠoៀone pᐠyty elastyczne naleៀy przykryၰ szczelnၐ,  
wodoodpornၐ i  ciၐgᐠၐ warstwၐ rozdzielczၐ, wykonanၐ np. z folii polietylenowej o  
gruboᖰci co najmniej 0,1 mm (gdy jest zgrzewana to 0,2 mm) lub z papy bitumicznej 
na osnowie papierowej, o  gramaturze min. 100 g/m², z  wywiniᆐciem na pasy  
brzegowe. Gruboᖰၰ podkᐠadu podᐠogowego z zaprawy cementowej nie powinna byၰ 
mniejsza niៀ 50mm. 

UWAGA:
Szachty wentylacji grawitacyjnej oraz elektryczne, jak równieៀ przebicia stropów i
ᖰcian dla rur wody,  kanalizacji oraz gazu naleៀy zabezpieczyၰ i wyizolowaၰ tak,
aby nie stanowiᐠy mostków akustycznych. 
Przejᖰcia przez strop oddzielenia poៀarowego stref – tj . Strop nad parterem w czᆐᖰci
dwukondygnaycjnej naleៀ zabezpieczyၰ poៀarowo w klasie stropu REI60.  

F. ᖠciany  nadziemia 
- ᖰciany zewnᆐtrzne nadziemia 
Dwuwarstwowe -  murowane z  bloczków silikatowych klasy 15MPa na zaprawie
cienkowarstwowej, obᐠoៀone styropianem grafitowym FASADA EPS 032 gruboᖰci 12 cm , od
strony zewnᆐtrznej wykoᑀczone tynkiem mineralnym barwionym w masie na siatce z wᐠókna
szklanego, wewnၐtrz tynk cementowo -wapienny. 
UWAGA:
Zgodnie z oznaczeniami na rysunkach rzutów ᖰciany oddzielenia poៀarowego naleៀy dociepliၰ
przy pomocy pᐠyt z  weᐠny mineralnej. Dobierajၐc producenta weᐠna naleៀy kierowaၰ siᆐ
zachowaniem  wymaganego wspóᐠczynnika przenikania ciepᐠa dla ᖰciany . 

- ᖰciany wewnᆐtrzne
- ᖰcianki dziaᐠowe gr. 12cm i 6cm
ᖠcianki dziaᐠowe z bloczków gazobetonowych na cienkoᖰciennej zaprawie cementowej marki
M2. Tynkowane tynkiem cementowo – wapiennym.

- ᖰciany noᖰne  
ᖠciany z  bloczków silikatowych gr.  24cm klasy 15MPa na zaprawie cienkowarstwowej.
Tynkowane tynkiem cementowo -wapiennym. 



ᖠciany oddzielajၐce klatkᆐ schodowၐ od pomieszczeᑀ ogrzewanych  naleៀy wykonaၰ z
materiaᐠów umoៀliwiajၐcych uzyskanie wspóᐠczynnika przenikania ciepᐠa < 1,00 [W/(m2 · K)]
zgodnie z Rozporzၐdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim
powinny odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie –gdzie okreᖰlono maksymalny wspóᐠczynnik
dla ᖰciany wewnᆐtrzne pomiᆐdzy pomieszczeniami ogrzewanymi a  nieogrzewanymi,
klatkami schodowymi lub korytarzami .
W  obliczeniach przyjᆐto bloczek silikatowy o  wspóᐠczynniku 㮰=0,54 W/(mK). ᖠciana
tynkowana obustronnie tynkiem ciepᐠochronnym do stosowania wewnၐtrz budynku , tynk na
bazie cementu z dodatkami, wykonywany jednowarstwowo. Tynk o wspóᐠczynniku max.
㮰=0,12 W/(mK) wykonany wg specyfikacji producenta – warstwa gruboᖰci minimum 2cm na
kaៀdej ze stron ᖰciany.

ᖠciany oddzielajၐce pomieszczenia o  róៀnicy temperatur >8 ºC  naleៀy wykonaၰ z
materiaᐠów umoៀliwiajၐcych uzyskanie wspóᐠczynnika przenikania ciepᐠa < 1,00 [W/(m2 · K)]

G. Dach  
W  czᆐᖰci dwukondygnacyjnej zaprojektowano czᆐᖰciowy stropodach wentylowany o
konstrukcji stropu gᆐstoៀebrowego na belkach sprᆐៀonych. Dane techniczne jak dla stropów
jak dla stropów miᆐdzypiᆐtrowych, gruboᖰၰ stropu 16cm. 
Strop stanowi oparcie dla drewnianej wiᆐហby dachowej o schemacie krokwiowym. Elementy
drewniane  z drewna w klasie C24. Krokwie oparte na murᐠatach. Murᐠaty zlokalizowano na
ᖰcianach zewnᆐtrznych budynku oraz na belkach stropu nad piᆐtrem.
Dach czᆐᖰci parterowej oparty na ᖰciankach stolcowych na podwalinie drewnianej. 

Dach o spadku 15º ; kryty blachodachówkၐ o gruboᖰci blachy min 0,5mm. 
W  poᐠaci poᐠudniowej zlokalizowano 3  otwory okienne z  czego jedno okno musi byၰ
dostosowane do funkcji wyᐠazu dachowego. 
Dach docieplony weᐠna mineralnၐ gruboᖰci 25cm i wspóᐠczynniku  㮰=0,035 W/(mK)

Dach nad piᆐtrem na ᖰcianach przylegajၐcych do niៀszych czᆐᖰciၐ garaៀowo –
magazynowych naleៀy zabezpieczyၰ p.poៀ poprzez wysuniᆐcie z  wieᑀca gzymsu i
obudowanie go weᐠna mineralnၐ. Szczegóᐠy na rysunku przekroju. 

H. Kominy 
W czᆐᖰci garaៀowo - magazynowej przewidziano wentylacjᆐ grawitacyjnၐ wywiewnၐ oraz
nawiew poprzez nawiewniki okienne lub ᖰcienne. Wentylacja zakoᑀczona ponad dachem
obrotowymi nasadami turbowent. 
Na piᆐtrze zaprojektowano wentylacjᆐ mechanicznၐ nawiewno – wywiewnၐ. Szczegóᐠy w
tomie branៀowym.  

UWAGA:
Ze wzglᆐdu na rozdzielenie budynku na dwie strefy poៀarowe, wentylacjᆐ pomieszczeᑀ
parteru naleៀy prowadziၰ na piᆐtrze w obudowach p.poៀ. Obudowa moៀe zostaၰ wykonana z
bloczków silikatowych lub pᐠyt ogniotrwaᐠych z  zachowaniem wymaganej odpornoᖰci
ogniowej. 
Przedsionek poៀarowy przed garaៀem oraz pomieszczenie gospodarcze pod schodami
naleៀy wentylowaၰ kanaᐠami zlokalizowanymi w strefie garaៀu – podᐠၐczenia odpowiednio od
poziomu 2 i 3 m w ciၐgᐠej obudowie p.poៀ.

I. Rdzenie i sᐠupy
Sᐠupy oraz rdzenie z betonu B25 zbrojonego stalၐ RB500. Strzemiona z prᆐtów ze stali A-0
(St0S). Szczegóᐠy w tomie konstrukcji.

J. Wieᑀce 
Wszystkie wieᑀce ៀelbetowe z  betonu C20/25 zbrojonego stalၐ A-IIIN (BSt500S) ze
strzemionami z prᆐta Ø 6 ze stali A-0 (St0S). Wieᑀce dla stropów gᆐstoៀebrowych wysokoᖰci
35 cm. W wieᑀcu ostatniej kondygnacji naleៀy zabetonowaၰ kotwy dachowe M12. Szczegóᐠy
w tomie konstrukcji. 



K. Podciၐgi i ៀebra monolityczne
Wszystkie podciၐgi projektuje siᆐ jako monolityczne z betonu B25 zbrojonego stalၐ  RB500.
Strzemiona  ze stali A-0 (St0S).Szczegóᐠy w tomie konstrukcji

L. Nadproៀa
Nadproៀa prefabrykowane typu L19, oraz monolityczne z betonu C20/25 zbrojonego stalၐ A-
IIIN (Bst500S). Strzemiona  ze stali A-0 (St0S). Szczegóᐠy w tomie konstrukcji

M. Schody
Schody wewnᆐtrzne ៀelbetowe z betonu B25 zbrojonego stalၐ RB500. Prᆐty rozdzielcze ze
stali A-0 (St0S). Szczegóᐠy w tomie konstrukcji. 

Zabezpieczenie antykorozyjne elementów drewnianych:
Wszystkie elementy konstrukcji naleៀy zabezpieczyၰ przed korozjၐ biologicznၐ dowolnym
preparatem dopuszczonym do stosowania w budownictwie .

Zabezpieczenie antykorozyjne elementów stalowych
Elementy stalowe naleៀy czyᖰciၰ do drugiego stopnia czystoᖰci, oraz zabezpieczyၰ poprzez
dwukrotne malowanie farbၐ podkᐠadowၐ miniowၐ i  dwukrotne malowanie farbၐ
nawierzchniowၐ ftalowၐ. Alternatywnie elementy stalowe moៀna poddaၰ ocynkowaniu.
Warunki wykonania robót budowlano – montaៀowych 
Wszystkie roboty budowlano-montaៀowe, a takៀe odbiór robót naleៀy wykonaၰ zgodnie z
„Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montaៀowych” wydanych
przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut
Techniki Budowlanej oraz pod nadzorem osób do tego uprawnionych.

IV. ELEMENTY WYKOᐰCZENIOWE I INNE
o posadzki piᆐtra oraz na parterze w WC i na klatce schodowej -  wyᐠoៀone

gresem technicznym, antypoᖰlizgowym; 
o posadzki pomieszczeᑀ magazynowych oraz garaៀu – posadzka

przemysᐠowa zacierana. 
o we wszystkich pomieszczeniach na ᖰcianach i sufitach tynki cementowo -

wapienne, malowane dwukrotnie na kolor biaᐠy. 
o ᖠciana oddzielajၐca klatkᆐ schodowၐ od pomieszczeᑀ ogrzewanych

tynkowana obustronnie tynkiem ciepᐠochronnym do stosowania wewnၐtrz
budynku , tynk na bazie cementu z dodatkami, wykonywany jednowarstwowo.
Tynk o wspóᐠczynniku max. 㮰=0,12 W/(mK) 

o klatki schodowe malowane farbၐ zmywalnၐ o podwyៀszonej trwaᐠoᖰci, do
poziomu 1,5 m tynk mozikowy.

o Wszystkie drzwi wewnᆐtrzne ( poza drzwiami p. poៀarowymi) aluminiowe
w kolorze szarym.

o drzwi EI – przeciwpoៀarowe stalowe. 
o drzwi zewnᆐtrzne w kolorze szarym wspóᐠczynnik przenikania ciepᐠa do

1,5 W/m2K .
o ᖰlusarka okienna wg zaᐠၐczonego wykazu; Okna potrójnie szklone, lub

podwójnie z biaᐠၐ zasᐠonkၐ , wspóᐠczynnik przenikania ciepᐠa do 1,1
W/m2K; ᖠlusarka okienna w kolorze biaᐠym

o okna poᐠaciowe, wspóᐠczynnik przenikania ciepᐠa do 1,1 W/m2K ; kolor
ramy szary. 

o tynki zewnᆐtrzne mineralne barwione w masie, dwa kolory tynku,
kolorystka podana na elewacjach.

o cokóᐠ wykoᑀczony tynkiem mozaikowym. 



o daszek nad wejᖰciem do klatki schodowej, z pᐠyt poliwᆐglanowych w
ramkach aluminiowych – typowy, gotowy. 

o rynny dachowe i rury spustowe o przekrojach okreᖰlonych narys dachu.
Kolor orynnowania – szary kolorystyka podana na rys. elewacji.
Orynnowanie z rur PCV. 

o Szafki ubraniowe w szatni odzieៀy wᐠasnej jak i roboczej naleៀy zakupiၰ
takiej wielkoᖰci aby odlegᐠoᖰၰ  miᆐdzy rzᆐdami szaf > 1,5m; odlegᐠoᖰၰ
miᆐdzy szafami a ᖰcianၐ >1,1m

V. INSTALACJE WEWNᆀTRZNE W BUDYNKU
o elektryczna oᖰwietleniowa i gniazd wtykowych
o oᖰwietlenie ewakuacyjne i awaryjne
o odgromowa ;
o woda z wodociၐgu;
o ciepᐠa woda oraz ogrzewanie lokali z wᆐzᐠa cieplnego 
o kanalizacja deszczowa 
o wentylacja mechaniczna
o wentylacja grawitacyjna

VI. ZAGADNIENIA BHP I  P. POឰ
1. Zatrudnienie, zagadnienia BHP 
Przewiduje siᆐ zatrudnienie 35 pracowników, odpowiednio:
– w tym 33 w godzinach 8°°- 16 °° i 2 osoby w godzinach 16°°- 22°° ze wzglᆐdu na

specyfikᆐ pracy przyjᆐto iៀ zatrudnieni bᆐdၐ wyᐠၐcznie mᆐៀczyហni. 

Pracownicy obsᐠugujၐcy magazyny oraz garaៀ pracujၐ w trybie wyjazdów do
wezwaᑀ, nie przebywajၐ ciၐgle w budynku. Roboty przy naprawach konserwacji i
obsᐠudze  instalacji wodnej i kanalizacyjnej. Praca w/w osób nie jest naraៀona na
czynniki szkodliwe dla zdrowia. 

Czᆐᖰၰ socjalna dla pracowników fizycznych zlokalizowana jest na piᆐtrze strefy
dwukondygnacyjnej budynku. Poniszczenia na fragmencie ze skoᖰnym sufitem,
wysokoᖰၰ pomieszczeᑀ w najniៀszym punkcie 2,67 m. 

● Zespóᐠ szatniowo – umywalniowy. 
Ze wzglᆐdu na charakter pracy – praca brudna-  zaprojektowano szatniᆐ
przepustowၐ. W skᐠad szatni wchodzၐ szatnia odzieៀy wᐠasnej pracowników i
szatnia odzieៀy roboczej , w/w poᐠၐczone sၐ poprzez umywalniᆐ z
pomieszczeniem natrysków. Przy szatni odzieៀy roboczej zaprojektowano
suszarniᆐ. Pralni nie projektuje siᆐ, odzieៀ zabierana jest przez Pracodawcᆐ i
oddawana do pralni zewnᆐtrznej. Ze wzglᆐdu na iloᖰၰ osób korzystajၐcych z
zespoᐠu szatniowo – umywalniowego przekraczajၐcၐ 25 osób zaprojektowano w
w/w zespole wentylacjᆐ mechanicznၐ.  Centrala podwieszana w pomieszczeniu
szatni odzieៀy roboczej. Czerpnia powietrza w ᖰcianie zewnᆐtrznej budynku,
wyrzutnie -  dachowe.

○ Szatnie – oᖰwietlone ᖰwiatᐠem dziennym, wszystkie szafki z ᐠaweczkami >
50% zatrudnionych na najliczniejszej zmianie posiada miejsce siedzၐce.
Szerokoᖰၰ miejsc miᆐdzy rzᆐdami szaf > 1,5m; odlegᐠoᖰၰ miᆐdzy szafami a
ᖰcianၐ >1,1m.; Powierzchnie szatni odpowiednio 43,17 i 50,02 m2 .



Zapewniono ponad 0,3 m2  wolnej podᐠogi na kaៀdego pracownika
korzystajၐcego z szatni. W obu szatniach zapewniono szafki w iloᖰci 35 –
jedna podwójna szafka na jednego pracownika. Szafki w iloᖰci 6 sztuk bez
ᐠaweczek – tak aby zachowaၰ odlegᐠoᖰၰ przejᖰcia pomiᆐdzy rzᆐdem szafek a
grzejnikiem. Iloᖰၰ wymian 4.

○ Umywalnia – wyposaៀona w umywalki emaliowane lub wykonane z materiaᐠu
odpornego na korozjᆐ. Do umywalek doprowadzono wodᆐ ciepᐠၐ i zimnၐ. Ze
wzglᆐdu na charakter pracy przyjᆐto 1 umywalkᆐ na kaៀdych 5 pracowników.
Poniewaៀ pracownicy sၐ zatrudnieni przy pracach poza terenem zakᐠadu
pracy – na otwartej przestrzeni, nie projektuje siᆐ w umywalniach brodzików
do mycia nóg. Iloᖰၰ wymian 2.

○ Natryskowania – ze wzglᆐdu na charakter pracy przyjᆐto 1 natrysk na kaៀdych
5 pracowników. Poniewaៀ po przeliczeniu uzyskano 7 natrysków,
pomieszczenie to odizolowano od pomieszczenia szatni umywalniၐ. Kabiny
wydzielone 95x155cm, szerokoᖰၰ przejᖰcia wzdᐠuៀ kabin 1,35m. W
pomieszczeniu wydzielono kabinᆐ ustᆐpowၐ. Iloᖰၰ wymian 5. 

● Jadalnia 
Zaprojektowano jadalniᆐ typu I – przeznaczonၐ do spoៀywania posiᐠków
wᐠasnych. Wyposaៀenie – zlewozmywak dwukomorowy oraz umywalka, lodówka ,
czajnik bezprzewodowy. Powierzchnia jadalni 33,67 m2 , ze wzglᆐdu na charakter
pracy , nie przewiduje siᆐ jednoczesnego korzystania z jadalni przez wszystkich
zatrudnionych. Jadalniᆐ wyposaៀono w 15 krzeseᐠ – nie przewiduje siᆐ
jednoczesnego pobytu wiᆐkszej iloᖰci osób. Pomieszczeni wentylowane -
wentylacja mechaniczna Iloᖰၰ wymian 2.

● Zespóᐠ sanitarny 
Zaprojektowano dwa zespoᐠy sanitarne. Jeden na parterze i jeden na piᆐtrze.
Zespóᐠ z wydzielonym pomieszczeniem izolujၐcym z umywalkၐ -  strefၐ kabin 1
muszla i 2 pisuar, przy których zlokalizowano kratkᆐ ᖰciekowၐ i zᐠၐczkᆐ wody.
Wejᖰcie do zespoᐠu bezpoᖰrednio z komunikacji. Drzwi z samozamykaczem.
Wentylacja grawitacyjna wspomagana elektrycznie w przeliczeniu 50m3/ miskᆐ
ustᆐpowၐ.

● Magazyny na pietrze 
Zaprojektowano dwa magazyny , w kaៀdym z nich zlokalizowano biurko z
komputerem. Przewiduje siᆐ przechowywanie w magazynach elementów
wymagajၐcych ᖰcisᐠego zarachowania, dlatego konieczne jest wyposaៀenie
pomieszczenia w komputer. Nie przewiduje siᆐ przechowywania jakichkolwiek
materiaᐠów toksycznych, wymagajၐcych specjalistycznego przechowywania lub
temperatur. Magazyny ogrzewane – temperatury podano w czᆐᖰci pracowania
c.o. . Nie przewiduje siᆐ zatrudnienia magazyniera. Pomieszczenia nie bᆐdၐ
przeznaczone na pobyt ludzi.  

Czᆐᖰၰ magazynowa - w parterowej czᆐᖰci budynku. Wysokoᖰၰ pomieszczeᑀ 3,40m.
Pomieszczenia magazynowe 
W magazynach przechowywane bᆐdၐ elementy stalowe – rury , zᐠၐczki itp. Nie
przewiduje siᆐ przechowywania jakichkolwiek materiaᐠów toksycznych,
wymagajၐcych specjalistycznego przechowywania lub temperatur. Magazyny
ogrzewane – temperatury podano w czᆐᖰci pracowania c.o.  W pomieszczeniu
warsztatu nie przewiduje siᆐ napraw specjalistycznych, wykonywana praca nie
bᆐdzie zwiၐzana z  czynnikami szkodliwymi dla zdrowia. 



Czᆐᖰၰ garaៀowa – parter czᆐᖰci dwukondygnacyjnej. 
Garaៀ zaprojektowano jako jednoprzestrzenny, ogrzewany– temperatury podano
w czᆐᖰci opracowania c.o. Wysokoᖰၰ pomieszczenia 4,49m. Powierzchnia
garaៀu 221,94 m2 , przeznaczona na piᆐၰ samochodów . Garaៀ wyniesiony ponad
poziom terenu otaczajၐcego o 2 cm. Z racji iloᖰci stanowisk 5 < 10 zastosowano
wentylacjᆐ grawitacyjnၐ (zapewniajၐcၐ 1,5 krotnၐ wymianᆐ powietrza na
godzinᆐ) wspomaganၐ elektrycznie wyposaៀonၐ w czujniki zaᐠၐczajၐce
wentylatorki w razie podwyៀszenia stᆐៀenia spalin. W  garaៀu zaprojektowano
kratki ᖰciekowe oraz zᐠၐczki wody. Szczegóᐠy w tomie branៀowym.
Nie przewiduje siᆐ mycia samochodów na terenie garaៀowania. 
Bramy garaៀowe wyposaៀyၰ w awaryjne otwieranie w przypadku zaniku prၐdu.

UWAGI OGÓLNE:
W  sanitariatach, WC , szatni i pomieszczeniach socjalnych zastosowano gres o
wᐠaᖰciwoᖰciach antypoᖰlizgowych . ᖠcianki dziaᐠowe miᆐdzy sၐsiednimi kabinami
natryskowymi wymurowaၰ do wys. 2,30m. Wykoᑀczenie glazurၐ ᖰcian WC i
pomieszczeᑀ socjalnych do wysokoᖰci 2,3m ; nad blatem roboczym okᐠadzina
ᐠatwozmywalna .
Schody wewnᆐtrzne naleៀy zasygnalizowaၰ zmianၐ barwy spocznika i biegu, a ich
porᆐcze powinny mieၰ Hmin=1,10m. Szerokoᖰၰ biegu naleៀy wykonaၰ tak, aby
odlegᐠoᖰၰ mierzona miᆐdzy wew. krawᆐdziami porᆐczy wynosiᐠa minimum 1,20m.
Wysokoᖰၰ stopni 17,5cm szerokoᖰၰ stopni 25cm. Nie projektuje siᆐ zewnᆐtrznych
neonów reklamowych.

2.   Zagadnienia przeciwpoៀarowe
Projektowany budynek stanowi rozbudowᆐ budynku etapu I ( parterowy
niepodpiwniczony obiekt garaៀowo – magazynowy) . 
Objᆐty niniejszym opracowaniem obiekt etapu II- go dobudowuje siᆐ do istniejၐcego
budynku wzdᐠuៀ jego zachodniej ᖰciany. 
Projektowany obiekt skᐠada siᆐ z dwu bryᐠ. Parterowej , niepodpiwniczonej w
ksztaᐠcie litery L oraz dwukondygnacyjnej niepodpiwniczonej na rzucie prostokၐta. 
Bryᐠy przylegajၐ do siebie. Po rozbudowie caᐠy obiekt bᆐdzie budynkiem niskim (N),
zaliczanmy do strefy poៀarowej PM ,a w czᆐᖰci socjalnej ZL III ( wydzielona strefa
poៀarowa).

Budynek wyposaៀony w przeciwpoៀarowy wyᐠၐcznik prၐdu i instalacjᆐ odgromowၐ. 
Wyᐠၐcznik prၐdu wykonano w czᆐᖰci z etapu I-go . Wewnᆐtrzna instalacja
elektryczna zostaᐠa rozbudowana tak, iៀ wyᐠၐczanie prၐdu odbywa siᆐ jednym
wyᐠၐcznikiem dla caᐠego budynku. 

Woda do zewnᆐtrznego gaszenia poៀaru w iloᖰci 10dm3/s zapewniona bᆐdzie z
istniejၐcych hydrantów zewnᆐtrznych zlokalizowanych w odlegᐠoᖰci do 75m od
budynku. 

Poniewaៀ ᐠၐczna iloᖰၰ miejsc postojowych w garaៀu zamkniᆐtym nie przekracza 10
stanowisk , a strefa ZL III zlokalizowana jest w budynku niskim i wynosi 236,65 <
1.000,00 m2, nie projektuje siᆐ wewnᆐtrznych hydrantów w budynku. 

W czᆐᖰci parterowej oraz na parterze bryᐠy dwukondygnacyjnej przewidziano
umiejscowienie funkcji magazynowo – garaៀowej. Projektowana czᆐᖰၰ poᐠၐczona
bᆐdzie z budynkiem etapu I -go wewnᆐtrznymi przejᖰciami – drzwi. 



Powierzchnia strefy magazynowo – garaៀowej :
etap I 367,88 m2   
etap II      397,31 m2    

ᐠၐcznie 765,19 m2

Na piᆐtrze przewidziano zaplecze szatniowo – umywalniowe. 
ᐐၐczna powierzchnia piᆐtra 236,65 m2

Przewiduje siᆐ rozdzielenie funkcji budynku jako dwu odrᆐbnych stref poៀarowych. 
Zaprojektowano nastᆐpujၐce rozdzielenie stref poៀarowych:
– budynek etapu I-go oraz parter projektowanej dobudowy ( z wyᐠၐczeniem klatki

schodowej) stanowiၐ strefᆐ poៀarowၐ  PM o  przewidywanej gᆐstoᖰci obciၐៀenia
ogniowego do 500 MJ/m2. Zagroៀenie wybuchem nie wystᆐpuje.

– klatka schodowa wraz z piᆐtrem – strefa poៀarowa ZL III

Wydzielenie stref poៀarowych ᖰcianami i stropami w klasie REI 60 , oddzielnie na
elewacjach pasami z weᐠny mineralnej , szerokoᖰၰ pasów 2m. Wyjᖰcie z garaៀu na
klatkᆐ schodowၐ wydzielone przedsionkiem przeciwpoៀarowym obudowanym w
klasie odpornoᖰci ogniowej REI 60 , z drzwiami EI 30. Przedsionek wentylowany
grawitacyjne, kanaᐠ przebiega przez halᆐ garaៀu dlatego musi zostaၰ wykonany z
systemowych ksztaᐠtek stalowych izolowanych weᐠnၐ mineralnၐ do klasy EI60 lub
byၰ obudowany na caᐠej dᐠugoᖰci ( na parterze i na piᆐtrze) pᐠytami PROMATEC.
Dach czᆐᖰci dwukondygnacyjnej – okapy nad dachami niៀszych czᆐᖰci naleៀy
zabezpieczyၰ p.poៀarowo za pomocၐ gzymsów wyprowadzonych z wieᑀca
dachowego. Gzymsy dociepliၰ weᐠnၐ mineralnၐ. 

Odlegᐠoᖰၰ , w rzucie poziomym, wrót garaៀu wbudowanego od najbliៀszej krawᆐdzi
okien pomieszczeᑀ przeznaczonych na pobyt ludzi w tym samym budynku wynosi
1,55 m >  1,5 m .

Szerokoᖰၰ drzwi drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej, prowadzၐcych na
zewnၐtrz budynku zaprojektowano jako równၐ szerokoᖰၰ biegu klatki schodowej tj.
1,2m z zachowaniem iៀ jedno ze skrzydeᐠ ma 0,9m szerokoᖰci. 

Strefa garaៀowo – magazynowa PM :
Dla budynku wymagana jest klasa „E” odpornoᖰci poៀarowej i winien byၰ wykonany z
materiaᐠów NRO. Drewniane elementy wiᆐហby dachowej zabezpieczyၰ ᖰrodkami
ogniochronnymi do stanu co najmniej trudno zapalnoᖰci. Dᐠugoᖰၰ przejᖰcia do
najbliៀszego wyjᖰcia ewakuacyjnego nie przekracza 40 m i wynosi 14,3m. 
Bramy garaៀowe wyposaៀyၰ w awaryjne otwieranie w przypadku zaniku prၐdu.

Strefa szatniowo – umywalniowa  ZL III:
Dla budynku w czᆐᖰci socjalnej wymagana jest co najmniej klasa „D” odpornoᖰci
poៀarowej i winien byၰ wykonany z materiaᐠów NRO. Przyjᆐto odpowiednie
odpornoᖰci poៀarowe elementów budynku: gᐠówna konstrukcja noᖰna R 30; ᖰciany
zewnᆐtrzne noᖰne REI 30; obudowa wewnᆐtrznych dróg ewakuacyjnych EI 15.
Drewniane elementy wiᆐហby dachowej zabezpieczyၰ ᖰrodkami ogniochronnymi do
stanu co najmniej trudno zapalnoᖰci. 

Projektowana klatka schodowa miᆐdzykondygnacyjna dwubiegowa, biegi szerokoᖰci
powyៀej 120 cm, spoczniki powyៀej 150cm, odlegᐠoᖰၰ mierzona miᆐdzy wew.
krawᆐdziami porᆐczy. Biegi i spoczniki w klasie odpornoᖰci ogniowej R 30. 

System ocieplenia budynku i pokrycie dachu NRO. 



Dach w czᆐᖰci gdzie nie ma stropu a jedynie wiᆐហba drewniana naleៀy zabezpieczyၰ
w  klasie REI30 poprzez zastosowanie  systemowej obudowy z  pᐠyt gipsowo-
-kartonowych. 
Dᐠugoᖰၰ dojᖰcia ewakuacyjnego przy jednym dojᖰciu nie przekracza 30m w tym 20
na poziomej drodze dᐠugoᖰၰ dojᖰcia od najdalszego wyjᖰcia wynosi :15,50 m. 

– przepusty instalacyjne przez ᖰciany i stropy, miᆐdzy pareterm a piᆐtrem oraz w
ᖰcianie oddzielajၐcej klatkᆐ schodowၐ od garaៀu powinny byၰ zabezpieczone
systemowo w tej samej klasie odpornoᖰci ogniowej co strefa. Szczególnၐ uwagᆐ
naleៀy zwróciၰ na wᐠaᖰciwe odizolowanie pionów kominowych. 

– wszystkie drzwi przeznaczone do celów ewakuacji naleៀy oznakowaၰ;
– wszystkie elementów budynku NRO
– przejᖰcia instalacji przez zewnᆐtrzne ᖰciany budynku, znajdujၐce siᆐ poniៀej

poziomu terenu powinny byၰ zabezpieczone przed moៀliwoᖰciၐ przenikania gazu
do wnᆐtrza budynku. 

Wymagane wyposaៀenie budynku:

▫ w miejscach widocznych umieᖰciၰ wykazy telefonów alarmowych i
instrukcje postᆐpowania na wypadek poៀaru; 

▫ dokonaၰ oznakowania, zgodnie z Polskimi Normami* dotyczၐcymi
znaków bezpieczeᑀstwa:
– dróg ewakuacyjnych oraz pomieszczeᑀ, w których w myᖰl prze-

pisów techniczno -  budowlanych wymagane sၐ co najmniej 2
wyjᖰcia ewakuacyjne, w sposób zapewniajၐcy dostarczenie in-
formacji niezbᆐdnych do ewakuacji;

– miejsc usytuowania przeciwpoៀarowych wyᐠၐczników prၐdu,
▫ instalacjᆐ piorunochronnၐ, chroniၐcၐ od wyᐠadowaᑀ atmosferycz-

nych;
▫ oᖰwietlenie awaryjne (ewakuacyjne) zgodnie z normၐ; oᖰwietlenie

ewakuacyjne powinno dziaᐠaၰ przez co najmniej 2 godziny od zani-
ku oᖰwietlenia podstawowego. ze ᖰwiadectwem dopuszczenia
CNBOP 

 UWAGA:
Wszystkie roboty budowlane i instalacyjne wykonywaၰ pod ᖰcisᐠym nadzorem
technicznym , zgodnie z Polskimi Normami* i obowiၐzujၐcymi przepisami
budowlanymi oraz zgodnie ze sztukၐ budowlanၐ. Budowᆐ domu naleៀy realizowaၰ
zgodnie z projektem. Wszelkie odstᆐpstwa lub zmiany bez zgody projektanta mogၐ
spowodowaၰ wstrzymanie prac na budowie.

UWAGA:
nazwy producentów lub typy  materiaᐠów / urzၐdzeᑀ wskazujၐce  jednoznacznie na
producenta, uៀyto w niniejszym projekcie jedynie w celu okreᖰlenie parametrów
technicznych w/w  i moៀna zastၐpiၰ je innymi dostᆐpnymi materiaᐠami / urzၐdzeniami
o tych samych parametrach technicznych.

Opracowaᐠ:
mgr inៀ. arch.  Dorota Wachowska

* przez pojᆐcie Polskie Normy rozumie siᆐ Polskie Normy przenoszၐce normy
Europejskie lub w przypadku ich braku Polskie Normy .


